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Navrh usneseni:
Rada sdruzeni Vodohospodarského sdruzeni Turnov
schvaluje

zpétvzeti vypovédi ze dne 12.12.2019, jiz byla vypovézena Smlouva o najmu nemovitych véci,
uzaviena s méstem Semily, se sidlem Husova 82, 513 01 Semily, ICO 00276111, dne
07.01.2016, jejimz predmétem je ndjem vodohospodarského majetku v Semilech

uklada

Ing. Milanu Hejdukovi, fediteli svazku, poZzadat mésto Semily o uzavieni dohody o zpétvzeti
vypovédi Smlouvy o ndjmu nemovitych véci

povéruje
Ing. Milana Hejduka, feditele svazku, podpisem dohody o zpétvzeti vypovédi Smlouvy o najmu
nemovitych véci

Oduvodnéni:

Pfi vstupu mésta Semily do Vodohospodarského sdruZeni Turnov (,VHS“) byl vodohospodarsky
majetek, ktery se nachdzel na Uzemi mésta Semily, poskytnut VHS nékolika formami. Majetek
vlastnény Svazkem mésta a obci Semily (pfedevsim vodovody) byl beziplatné pfeveden VHS. Cést
vodohospodafské infrastruktury vlastnéna méstem Semily (predev$im kanalizace) byla bezUplatné
pfevedena do vlastnictvi VHS.

Cast vodohospodafskeé infrastruktury vlastnéna méstem Semily (¢istirna odpadnich vod v Bitouchové
— pozemky + stavby + technologie; kanalizacni stoky v¢. pfislusenstvi — v ul. 3. kvétna, Sokolska,
Lhotecka, Nadrazni, Borkovska; ¢erpaci stanice Cimbal — pozemek + stavba + technologie), jejiz
vystavba byla podpofena dotaénimi prostiedky, byla pronajata VHS (podminky dotace neumoznovaly
darovani majetku). Po uplynuti doby udrzZitelnosti dotace (2015) byla zvaZovana moZnost prevedeni
vlastnického prava (dar, prodej) k tomuto vodohospodarskému majetku ve prospéch VHS, ale pfevod
nebyl zejména z dafiového pohledu pro VHS vyhodny (na coZ upozornilo mésto Semily) a znamenal by



neumérné finanéni naklady, proto bylo od myslenky prevodu vlastnického prava upusténo a byla
uzavrena nova ndajemni smlouva. Pro stanoveni vy3e najemného byl zpracovan znalecky posudek.

V lofiském roce pfislo vedeni VHS s novou analyzou dariovych dopadl (zdkon byl novelizovén)
a navrhlo, resp. pfislo s pozadavkem, prevod zbyvajiciho majetku resit formou beziplatného pfevodu
— tedy daru (stejné jako bylo prevedeno vlastnické pravo k majetku pfi vstupu mésta Semily a Svazku
mésta a obci Semily do VHS).

PoZadavek vedeni VHS projednala dne 19. srpna 2019 Rada mésta Semily a vzala informace, predloZené
Ing. Hejdukem, ktery byl na jednani osobné pfitomen, na védomi. Ing. Hejduk a vedeni VHS bylo
informovano o stanovisku radnich: s beztplatnym prevodem majetku poseckat do schvéleni novych
stanov VHS, v nichZ bude zcela jasné stanoveno, jakym zplsobem se majetek prevedeny do vlastnictvi
VHS vypofada pfi vystoupeni €lena z VHS/pfi rozpadu VHS, nebo Fedit uZivani majetku vkladem
majetku, coZ je forma uZivani majetku, jiz pro uZivani majetku obci ze strany DSO urcuje zdkon
¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist (,zakon o obcich”) a zdkon
¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech tzemnich rozpoctd, ve znéni pozdéjsich predpistl. Zaroven
bylo jednoznaéné deklarovéno, Ze preferovanou cestou je pokraCovdni v nagjemnim vztahu, ktery
je dlouhodobé provérenou variantou, nepfindsi pro VHS negativni ekonomické dopady a je cestou,
ktera je ve VHS vyuzivana.

Reakce VHS byla pro mésto Semily prekvapujici. Rada sdruzeni (,RS”) ulozila dne 27.09.2019 Ing.
Hejdukovi usnesenim ¢. 108/2019 vypovédét najemni smlouvu na zbytkovy majetek ve vlastnictvi
mésta Semily. Dne 13.12.2019 byla vypovéd ndjemni smlouvy doru¢ena méstu Semily.

Zastupitelstvo mésta Semily projednalo vypovéd na zasedani 03.02.2020.

Piekvapujici byl v neposledni fadé také nepfatelsky postoj vedeni VHS, ktery byl opakované
formulovan v podkladovych materidlech pro jednani RS a jednoznacné musel mésto Semily v ocich
¢lend RS zna¢né poskodit. Argumentace vedeni VHS v podkladovych materidlech je jednostranna —
divody, pro néZz organy mésta Semily podminuji darovani majetku UOpravou stanov, jsou
marginalizovany, pficemZ obdobnymi argumenty jsou vedenim VHS odGvodnovany hrozby méstu
Semily soudnimi spory a zastaveni investic VHS do vodohospodarské infrastruktury v Semilech.
Ekonomické nastroje a zbrané, které jsou nyni vedenim VHS vyuZivany k donuceni mésta Semily
darovat vodohospodaisky majetek VHS, bofi pevné vazby, které byly mezi obéma stranami
vybudovény. Na mysl by mohla v této souvislosti vytanout otazka, zda skute¢né je VHS jesté servisni
organizaci ¢lenskych obci, &i jsou tito ¢lenové jejimi vazaly.

Divéra mezi vedenim mésta Semily a vedenim VHS byla bohuZel zasadné narusena.

A pro¢ mésto Semily a jeho organy nejsou pfi stavajicim rozpoloZeni ve VHS pfipraveny majetek
darovat? Jaké jsou ty jediné pravé divody, které pfi svych rozhodovanich zmiriuje Rada mésta Semily
a Zastupitelstvo mésta Semily?

- povinnosti stanovené v § 38 a 39 zakona o obcich tykajici se fadného hospodafeni s majetkem
obce (§ 38 odst. 1. ,Majetek obce musi byt vyuZivén ucelné a hospoddrné v souladu s jejimi
zdjmy a ukoly vyplyvajicimi ze zdkonem vymezené plisobnosti. Obec je povinna pecovat
o0 zachovadni a rozvoj svého majetku. Porusenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé
neni takové nakladdani s majetkem obce, které sleduje jiny dileZity zdjem obce, ktery je fadné
odivodnén. Obec vede ucetnictvi podle zdkona o tcetnictvi.”)



- vnitfni situace VHS neni v sou¢asné dobé stabilizovand — existuji stale pozadavky mésta Turnov
(nejvétsiho Clena svazku) na zvySeni podilu mésta Turnov na rozhodovani v organech VHS a na
zvySeni podilu investic na Gzemi mésta Turnov — pro pfipad, Ze by poZadavky Turnova nebyly
uspokojeny, uvaZzuje Turnov o moZnosti vystoupeni z VHS; vedeni VHS a zejména také naprosta
vétsina zbyvajicich ¢lenskych obci VHS v8ak nehodla zatim poZadavky mésta Turnov reflektovat
¢i vyslySet — Zadny mozZny scénar na existenci VHS a fungovani bez Turnova, nejvét$iho €lena
svazku, neni pfipraven (zasadnim zpUsobem se sniZi pfijmy/vynosy, pravdépodobné
nelinearné oproti sniZeni vydaji/naklad(); je otazkou, zda by pfipadny odchod Turnova
nerozkolisal VHS natolik, Ze by do$lo k rozpadu VHS

- 0 nestabilité situace uvniti VHS svédCi i skuteénost, Ze zastupcem mésta Turnov v Radé
sdruzeni VHS od loriského roku neni Ing. Milan Hejduk (do té doby dlouholety predseda Rady
sdruzeni VHS) — aby Ing. Hejduk mohl zlstat v éele VHS, byla zfizena nova funkce feditele
svazku, do niZ byl Ing. Hejduk jmenovan, a Ing. Hejduk byl Radou sdruzeni i pfedsedou Rady
sdruZeni povéren vykonem jejich pravomoci — stavajici fidici struktura VHS tedy neodpovida
strukture, kterou predpokladaji stanovy VHS — stavajici model fizeni VHS je nefunk¢ni

- stanovy VHS (nejdlleZitéjsi dokument svazku, ktery stanovuje pravidla vnitiniho usporadani
a fungovani VHS) jsou znaCné zastaralé, nereflektuji zmény pravnich norem v uplynulych
letech a neodpovidaji poZadavkim a potfebam tak velkého a sloZitého komplexu, kterym
je VHS —zaroveii jsou naprosto nedostatecna ustanoveni stanov tykajici se zaniku svazku nebo
vystoupeni Clena, véetné navazujiciho majetkového vypofadani — neni zfejmé, jakym
zplsobem by doslo k rozdéleni majetku, jaké zavazky by byly s takovym majetkem spojeny,
je otazkou, zda je jednostranné vystoupeni clenské obce vlbec technicky realizovatelné (pro
pfipad, Ze by se vSechny ¢&lenské obce nedohodly — nutné schvdleni v zastupitelstvech vSech
Clenskych obci) — vedeni VHS nechalo vypracovat navrh novych stanov, ale v téch zasadnich
bodech nebyly pfipominky mésta Semily reflektovany, navriené znéni stanov pfinasi jen dalsi
fadu nejasnosti a otdzek pfi vyporadavani majetku pri vystoupeni ¢lena z VHS/pfi rozpadu VHS

Co znamena vypovéd ndjmu?

Ing. Hejduk 08.04.2020: ,,Pokud Semily pijdou cestou provozovdni vracené COV tak budeme fesit
vSichni velmi sloZity ukol. Mésto bude muset béhem 8 mésicui zviddnout velké
mnoZstvi komplikovanych kroki. VHS bude muset s velkou pravdépodobnosti
Zddat mésto o penize za zhodnoceni pfedmétu ndjmu a po ocekdvaném
odmitnuti poZadované uhrady ze strany méstem dojde kvzdjemnému
soudnimu sporu. Mésto bude muset vydat v pfistich letech investice do COV
a do kanalizace ze svého rozpoctu. Vsechno bude $patné na dlouhé roky
a hlavné zcela zbyteéné.”

Semily, byt situaci s vypovédi nezavinily, ani zavinit nemohly (pronajimatel jednostranné a bezdlivodné
najemni smlouvu vypovédét nemohl) si s danou situaci poradi; véfime, Ze ji zvlddneme. Rozhodné v3ak,
zejména s ohledem na pfistup vedeni VHS k novym investicim na tzemi mésta Semily, které byly v roce
2020 zastaveny, musi Clenové organii mésta Semily dbat, aby nedo$lo k poruseni povinnosti
stanovenych v § 38 a 39 zakona o obcich a § 159 zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Finan¢ni ndklady, které ssebou vlastni provozovani majetku ponese a které by jinak nevznikly,
vzniknou obéma stranam. Lze pfedpokladat, Ze podstatné ekonomické ztraty dopadnou i na samotnou
VHS. Jak velké budou? Dnes nikdo nevi, ani vedeni VHS. Data, ktera provozovatel o ndkladech na provoz
kanalizaci a Cistiren odpadnich vod vykazuje, jsou obecna a vztahuji se k veskerému provozovanému



majetku. Méstu Turnov provozovatel tato konkrétni data odmitl poskytnout, vedeni VHS odmitlo
konkrétni data o provozu od provozovatele vyZadovat. Musime tedy doufat, Ze budeme Uspéiné;jsia Z
provozovatel data o nakladech na provoz kanalizace a Cistirny odpadnich vod v Semilech ma
a poskytne. Jevi se v tomto svétle poZadavek zastupcl mésta Turnov vzneseny na prosincovém jednani
Rady sdruZeni jako neopravnény? Nikoliv. Jedna se o legitimni poZadavek vysloveny v souladu
se zakonem €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zékond (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ze znéni pozdéjSich predpis. Pokud VHS, potaimo
provozovatel vodohospodaiské infrastruktury, neposkytne méstu Semily odpovidajici udaje, budeme
se muset obratit na pfisluiné organy vefejné moci s Zadosti o zjednani napravy. Mame obavy, Ze muze
byt zpochybnén cely systém vedené vodohospodaiské evidence, ¢ehoz disledky pak mohou
dopadnout na viechny ¢lenské obce.

Domnivame se, Ze tato varianta vyvolava na vsech stranach negativni externality. V kone¢né fazi tato
situace mQZe znamenat, Ze mésto Semily bude nuceno budovat a provozovat dal$i vodohospodaiskou
infrastrukturu na Gzemi mésta bez VHS, bez organizace, do které pravé za timto Gcelem s dalsimi
obcemi vstoupilo, a nasledné mdzZe vyvolat i odchod druhého nejvétsiho ¢lena z VHS — stanovisko
vedeni VHS, Ze opustit VHS, a¢ je dobrovolnym svazkem obci, nelze, nevnimame jako relevantni.

Prace na samostatném provozovani byly ze strany mésta Semily se v3i odpovédnosti zahéjeny.

Co jsme navrhovali?

Mésto Semily od pocléatku preferuje FeSeni, které bude ku prospéchu viech, nikoli jen jedné
ze zu&astnénych stran — rizika, zejm. prévni, bezpe¢nostni a ekonomicka, jsou vidy peclivé zvaZovana.
Nehledéame Fedeni, kterd povedou ke ztraté a poskozeni opravnénych zajmd VHS — vidyt mésto Semily
je druhym nejvéts$im ¢lenem VHS, pfijmy VHS z provozu majetku na Uzemi mésta Semily jsou druhé
nejvy$si — neni pravnim, bezpecnostnim ani ekonomickym zajmem, aby VHS byla oslabena, aby VHS
ekonomicky tratila. Mésto Semily ma, jako Clenskd obec, eminentni zajem na tom, aby VHS byla
jednotnym a silnym ekonomickym subjektem, ktery napliiuje zéjmy obci, pro které se obce rozhodly
dobrovolné sdruZit a spolupracovat. Hlavni myslenkou obci pfi vzniku VHS byla spoluprace, spoluprace
raciondlni - v oblasti, kde se vSéem zG€astnénym vyplati. Vedle toho v8ak plati, Ze mésto Semily
je samostatnym a suverénnim subjektem, ktery se nemdze pod pohrGZkami zastaveni investic, byt
fakticky dochazi k jejich napInéni a nejsou jiZ jen pohrdzkami, podvolit a pfijmout rozhodnuti, které by
jinak svobodné nepfijalo.

1) Urychlené prijeti novych stanov, dle pravidel a pfipominek, které pfi projednévani stanov
mésto Semily opakované vyjddfilo — Zastupitelstvo mésta Semily usnesenim
¢.200203/Z2M/3 deklarovalo po wukonéeni procesu schvalovani zmény stanov
Vodohospodaiského sdruzeni Turnov znovu projednat Feseni majetkopravniho vztahu
Vodohospodaiského sdruzeni Turnov k vodohospodaiskému majetku ve vlastnictvi
mésta Semily (zejm. kanalizaéni stoky, &istirna odpadnich vod, ¢erpaci stanice na
Cimbdle) — vé. moznosti darovani majetku

= sohledem na dosavadni stanoviska zGc¢astnénych stran a vedeni VHS, které
nebylo ptipraveno pozitivné prosazovat zmény v kli¢ovych ustanovenich
stanov, které jsou v zajmu viech €lenskych obci VHS (zejména transparentni
a jednoznaéna Gprava majetkovych prav a vyporadani majetku), se tato cesta
jevi jako neprichodna

2) UmoZnénivkladu vodohospodaiského majetku do VHS ve smyslu ust. § 50 odst. 2 pism. d)
zdkona o obcich. Vklad majetku je bézna majetkopravni operace, ktera je zcela obvykle
uZivdna ve vztahu obci a dobrovolnych svazk( obci, 2 to i u DSO vykonavajicich ¢innost




v oblasti vodovodl a kanalizaci (pf. Vodohospodaiské sdruzeni obci zapadnich Cech
http://www.vsozc.cz/cs/, Vodovody a kanalizace https://www.vaktr.cz/, Jilemnicko -
svazek obci http://www.jilemnicko-so.cz/#/).
®  sohledem na dosavadni stanoviska vedeni VHS, které neni pfipraveno
pozitivné hledat konsensus i v pfipadé tohoto béZného institutu, ktery je opét
transparentni formou uzivani majetku, se tato cesta jevi jako nepriichodna

Co navrhujeme?

JelikoZ méme za to, Ze je tfeba se chovat raciondlné a Ze je mozné se i pfes stavajici vzajemnou ztratu
divéry mezi méstem Semily a vedenim VHS pfeklenout, hledame stéle Fedeni, které je pozitivni pro
viechny zucCastnéné strany — a to po strance pravni, bezpe¢nostni i ekonomické.

Mame za to, Ze takovym feSenim je pokraCovani stavajiciho uZivaciho vztahu, tzn. najmu. Vime, e
to neni feSeni idealni, Ze jde o kompromis.

Av3ak jde o Iéty provérené feseni—které ,umime a vime, jak na néj”. Vodohospodarsky majetek, ktery
mad VHS pronajaty v Semilech, neni jediny, ktery VHS uZiva z titulu ndjmu. Dle aktualnich Odaji, které
jsme si od vedeni VHS vyzadali, ma VHS v najmu majetek o celkové porizovaci hodnoté 144.923.419,50
K¢ (z toho semilsky majetek — 94.648.021,00 K¢), za néjz v roce 2020 zaplati ndjemné v celkové vysi
7.081.725,00 K¢ bez DPH (z toho najemné za semilsky majetek —2.491.725,00 K¢).

Mésto Semily nikdy v minulosti neprojevilo zamér ndjem vypovédét, a tak ohroZovat stabilni fungovani
VHS. Ve stdvajici ndjemni smlouvé se mésto Semily dokonce zavazalo k tomu, Ze neni opravnéno
do 31.12.2021 ndajem vypovédét. Kaidoroéné mésto Semily poskytuje VHS dotaci (investi¢ni
¢i neinvesti¢ni) ve vysi uhrazeného najemného.

Veskeré pfijmy zprovozu COV Semily jdou plné za VHS (soutdst majetku provozovaného
provozovatelem — hrazeno najemné dle koncesni smlouvy).

Vodohospodarské sdruzeni Turnov je pro mésto Semily stale varianta €. 1, a to i pfes stavajici neshody
s vedenim VHS. Mésto Semily nema a nemélo dlivod stdvajici ndjemni vztah vypovédét a nasilné
ukoncit, jak k tomu pfistoupila VHS. Mésto Semily nema a nemélo v imyslu jakkoli zpochybriovat pravo
danové odepisovat technické zhodnoceni, které na jeho majetku VHS uskuteéni, coz jasné deklarovalo
v samotné najemni smlouvé udélenim souhlasu s odepisovanim. Najemni smlouva je uzaviena na dobu
neurditou; jsme pfipraveni prodlouZit dobu, po niZ mésto Semily neni opravnéno smlouvu bezdlivodné
vypovédét — tak aby bylo mozné ze strany VHS bez obav i nadale odepisovat provedené technické

zhodnoceni.

V neposledni fadé pak musime jednoznatné deklarovat, Ze pIné podporujeme a obhajujeme princip
solidarity, na némi je VHS od zakladu vystavéna. Zastdvame myslenku, Ze vsichni élenové musi byt ve
svazku spokojeni, musi z ného profitovat, musi najit ve VHS pomoc ve chvilich, kdy ji opravdu potiebu;ji.

Jsme presvédceni, Ze pokud se vSechny strany rozhodnou jednat raciondlné a v souladu se svymi
povinnostmi rddného hospodare a pokud se nepodafi dospét k variantam shora uvedenym pod body
€. 1 a ¢ 2, tak Ze varianta pokraCovéni ndjmu je treti nejvyhodnéjsi variantou ze viech moZnych
(uvaZime-li kritéria pravni, ekonomicka, bezpecnostni).

Proto navrhujeme, aby Rada sdruZzeni rozhodla o zpétvzeti vypovédi najemni smlouvy a uloZila
predsedovi svazku uzavfit s méstem Semily dohodu o zpétvzeti vypovédi — najem by tak pokracoval za
stavajicich smluvnich podminek.



Mdme za to, Ze je tfeba vratit se k zdkladnimu principu, na némz VHS, i spoluprdce obci v DSO obecné,
stoji:

Vodohospodarské sdruzeni Turnov je tu pro viechny ¢élenské obce a jejich obcany, nikoli €lenské obce
a jejich obcané pro Vodohospodaiské sdruzeni Turnov!

NEBO TO VNIMATE JINAK???

PS: Pro Vasi predstavu prikladame i kopii podkladového materidlu pro zasedani Zastupitelstva mésta

Semily, abyste védéli, 7e nelzeme. @



